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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Andelsboligforeningen Platanhaven.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 25. marts 2024

Bestyrelse:

Tom Eriksen Christina Nielsen Henrik Berlin Jensen
Formand

Marianne Eskildsen Saren Larsen



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Platanhaven

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Platanhaven for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens

vedtaegter.

Det er vares aopfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbhevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtagter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:



DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om foreningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hillered, den 25. marts 2024
Dgssing & Partnere P/S

CVR-nr. 42491748

Jeanette Vetlov
Registreret revisor
MNE-nr. mne17153
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Platanhaven for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sd den bedst viser foreningens aktiviteter i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgaerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter har
veeret tilstreekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

@vrige indtaegter m.v. indteegtsferes i takt med indbetalte indtaegter. Disse indtagter er saledes ikke
nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og

forbrugsafgifter, reparation og vedligeholdelse, samt foreningsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrasrer

regnskabsperioden.
Finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter af bankindestaende.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedr.
prioritetsgaeld, eventuelt kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan, samt renter af eventuel
bankgald.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets (@b er anvendt og omkostningsfert belab, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat
Opgarelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx

afskrivninger, og laneomkostninger med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen
illustrerer, om den opkreevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte
prioritetsafdrag.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af veerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives

ikke pa ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel veerdi, herunder tilgodehavender hos andelshavere og

forudbetalte omkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resuttat fra tidligere &r, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse).

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imedegaelse af vasrdiforringelse mv.
Andre reserver indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte transaktionsomkostninger.

Prioritetsgeeld til Nordea bestar af et kontantlan og et obligationslan. Prioritetsgaelden indregnes til
pantebrevsrestgaelden ultimo aret.

Specificerede oplysninger vedrgrende prioritetsgaeld er oplyst i note 12 i regnskabet.

Geld i gvrigt veerdiansaettes til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifslge § 3 afgives en raekke negleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfart i note 20, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
Bekendtgarelse nr. 1392 af 14. juni 2021 fra Indenrigs- og boligministeriet og har til formal at give
regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere foreningens pkonomiske situation samt
sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre foreningers wkonomiske forhold.
Nogletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for andelsboligforeningen”, som skal
udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven

samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 14.1 A, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.



RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31, DECEMBER

Er ikke underlagt

revision
Regnskab Budget Regnskab
Note 2023 2023 2022
kr.

Boligafgift. ..o 1.334.544 1.334.520 1.334.544
@vrige indtaegter.......coovvviviiniiiiniines 1 5.050 4.500 4.925
INDTAEGTER ..o 1.339.594 1.339.020 1.339.469
Ejendomsskat og forsikringer..........c..cocevees 2 -231.556 -226.000 -219.417
Vedligeholdelse lebende................coooeoeeeile 3 -58.954 -100.000 -689.187
Vedligeholdelse, genopretning og renovering.... 4 -680.390 0 0
Administrationsomkostninger....................... 5 -77.877 -72.750 -67.835
Drift faellesarealer........ccovviciiiiiiiiiiiinnn 6 -143.966 -164.000 -144.481
Drift faelleshus.......ocovveiiiicieee 7 -77.672 -80.000 -46.172
OMKOSTNINGER........cvrveeiiiaeiieieneeceees -1.270.415 -642.750 -1.167.092
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER............ 69.179 696.270 172.377
Andre finansielle omkostninger..................... 8 -180.953 -183.579 -187.452
ARETS RESULTAT.....cvniiniiiiiiciecieeiiaanes, -111.774 512.691 -15.075
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom....... 175.000 175.000 150.000
Anvendt fra reserveret til vedligeholdelse af
<3 (=2l [o] 11 PR PPPPPP -680.390 0 -592.803
Overfart restandel af arets resultat............... 393.616 337.691 427.728
DISPONERET L ALT.......cooviiiiiiie i, -111.774 512,691 -15.075
LIKVIDITETSRESULTAT
Aretsresultat.......occovevieiiiiiiiiniiiieiieieanes -111.774 512.691 -15.075
Betalte prioritetsafdrag........c.cocvvevevieennnnnnn -332.031 -334.653 -329.670
LIKVIDITETSRESULTAT .....ooieiiiiieeaninns -443.805 178.038 -344.745



BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygninger ... ..o e e
Materielle anlaegsaktiver..............ccceiiiiiiiiiiiniiiii .

ANLAEGSAKTIVER. ....coiviiiiiinvenici e

Andre tilgodehavender.........cvvvviviiiiiiciiiiciieiec e
Tilgodehavender......................... @ erteereateerenr et eaean

Likvide beholdninger................... ettt e eea e aaens

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot e

AKTIVER

Note

10

11

2023
23.540.346
23.540.346
23.540.346
0

0
1.177.023

1.177.023

24.717.369

2022
23.540.346
23.540.346
23.540.346

769
769

1.618.558
1.619.327

25.159.673

10



BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelskapital....cooveoi i e
Overfart resultat Mv.......coviiiii i er e eenas

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER............cccoiiiveiininnen.

Henlagt til senere vedligehold...........c.oooiiiiiiino .
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)..

ANDRE RESERVER. ... e neeeens
EGENKAPITAL ... eeaes
Prioritetsgald . oeie it e e
Kortfristet del af langfristet gaeld.......c.coeieiiiiiiiiiiinns
Langfristede geeldsforpligtelser.............oocooiiiiiiiinni,
Kortfristet del af langfristet geeld..........coeevviivninininnninnal.
Anden gaeld ... .ori e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.................c.iit.
GALDSFORPLIGTELSER ......ccoeiniii e eaee s

PASSIVER.. ...

Eventualforpligtelser
Haftelser
Forsikringsforhold
Sikkerhedsstillelser
Energimaerkning
Andelsvaerdier
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

2023
2.755.330
8.679.911

11.435.241

490.007
490.007

490.007
11.925.248
12.765.621
-334.500
12.431.121
334.500
26.500
361.000
12.792.121

24.717.369

2022
2.755.330
8.286.295

11.041.625

995.397
995.397

995.397
12.037.022
13.097.651
-332.030
12.765.621
332.030
25.000
357.030
13.122.651

25.159.673

11



EGENKAPITALOPGORELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

Andelskapital

Henlagt af arets overskUd......o..vveiviieeieniieieviieareaeneeens
Arets afgang.........oooviieiiiiii i
Andre reserver (ikke bunden)..........c.ccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenn
ANDRE RESERVER. ...ttt iece e e ensin e ene

EGENKAPITAL ...ttt

2023

2.755.330
2.755.330

8.286.295
393.616
8.679.911
11.435.241
995.397
175.000
-680.390
490.007
490.007
490.007

11.925.248

2022

2.755.330
2.755.330

7.858.565
427.730
8.286.295
11.041.625
1.438.200
150.000
-592.803
995.397
995.397
995,397

12.037.022

12



NOTER

BDvrige indtasgter

Lejeindtaagter.......cooviiii i

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat og forsikringer.........cccevveiviiiiiieiiinnnnnnens
FOrsiKringer ... ..coii i e nee e e

Vedligeholdelse lsbende

Reparation og vedligeholdelse..............ccoceiiiiiienannn.

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

TagreNOVEIING . .uvieriiiiiiiiiienie e vr v eneeanes

Administrationsomkostninger

REVISION. . s
Revisor vedr. sidste@ &r..........ccoovmniiiiiieceee e,
ABF Kontingent. ... ... ...
Kontorhold.......oeeeiiei e
Portoog gebyrer ... ..o e
IT-0mMKOS N NGEr ettt er i eae e

Drift faellesarealer

ReNOVALION . ... e
Vedligeholdelse..........coooiiiiii s
Smaanskaffelser/DiVerse .....co.oviveiveriiiieeiiei e
Haveudvalg.......oovviiii i eeeee s

2023

5.050

5.050

194.638
36.918

231.556

58.954

58.954

680.390

680.390

26.500
4.563
4.640
2.683
7.704
2.906

19.750
2.373
6.758

77.877

73.024
40.994
15.722
14.226

143.966

2022 Note

4.925

4.925

194.590
24.827

219.417

689.187

689.187

25.000
5.000
4.440

184
7.573

19.750
2.900
2.988

67.835

60.044
54.855
12.523
17.059

144.481

13



NOTER

2023 2022
Drift faelleshus
Vedligeholdelse.........covivviiiniiiiin e 28.752 0
R 111 1T O PPN 11.522 23.189
Elogvand.....oooiiriiii i e 22.384 18.348
SMAANSKATTEISEI. ... euieit it eeei e 12.394 4,635
F Y =Tl T 10 1<) 1 (. (OO 2.620 0
77.672 46.172
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger bank .........cccoeviiiiiiiiiiiii e, 0 2.386
Prioritetsgaeld.......cciiiivriiniii e 180.953 185.066
180.953 187.452
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. Januar 2023..........oiiiiiiiiiiiiii i 13.946.300
FOrDeAriNGer .. ... e 9.594.046
Kostpris 31. december 2023........ ...t e 23.540.346
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023.............cociiiiiiiiiiiiiinienn, 23.540.346

Ejendommen er indregnet til kostpris.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udger 26.500.000 kr, heraf grundveerdi
kr. 9.374.600.

2023 2022

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender............c.ccoiiiiii 0 769
o] 769

Note

10

14

Pennco dokumentnogle: FOGES-Ko4 7Y -63AOK-QIEEVIQVEU-T22VC



NOTER

2022

2022

1.444.855
346
148.350
7.325
17.682

1.618.558

Kursvardi
ultimo

4.995.863

6.837.000 5.124.673

2022

332.031%
12.765.621

13.097.652

25.000

2023
2023
Likvide beholdninger
Nordea 153281, ... 1.003.319
Nordea 858674.......coeereriiiii e 346
Nordea 311634.................. I OO 148.351
Nordea 311529, .cuieiiiiiiiiii e e 7.325
Nordea 204772...... oot e s 17.682
1.177.023
Prioritetsgaeld
Restlabetid Restgaeld Afdrag Renter Restgeeld
iar primo i dret og bidrag ultimo
Nordea Kredit
kontantlan........... 17 6.260.652 332.031 76.347 5.928.621
Nordea Kredit
obligationslan....... 27 6.837.000 0 104.606
13,097.652  332.031 180.953 12.765.621 10.120.536
2023
Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (UNder 1 8r).....coeueeeeviieeiieeeieiecrieraeaens 334.500
Lang del af gaeld (mere end 1 ar)......ccceeuieiniiieniiienrieiiinannns 12.431.121
12.765.621
Informationer om indregnede lan
Kontantlanet har en fast rente pa 0,5% pr. ar med afdrag.
Obligationslanet har en fast rente pa 1% pr. ar uden afdrag.
Anden gaeld
Skyldige omKoStNINGEr ... ..o e 26.500
26.500

Eventualforpligtelser

25.000

Foreningen har modtaget statte fra staten til etablering af andelsboligforeningen. Af denne
stotte kan kr. 9.045.563 jf. § 160 k i lov om almene boliger, kreves tilbagebetalt ved salg af
andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlasgning med en anden andelsboligforening.

Note
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12
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NOTER

Note
Hezeftelser 15
Der er tinglyst realkreditpantebrev i ejendommen pa tkr. 13.837 overfor Nordea Kredit.
Lanerestgasld udger pr. 31/12 2023 tkr. 12.766.
ifolge vedtagternes § 5 haefter medlemmerne kun personligt og pro rata for den pantgeeld,
der indestar i ejendommen, samt for pengeinstitutgeeld sikret ved ejerpantebrev i
ejendommen, sadfremt panthaverne har taget forbehold herom. | evrigt hafter de for
foreningens forpligtigelser alene med deres foreningsindskud, der indgar i foreningens formue.
Andelshaverne haefter for foreningens eventuelle traek pa driftskontoen.
Forsikringsforhold 16
Andelsforeningen har tegnet Bestyrelsesansvars- og underslaebsforsikring.
Sikkerhedsstillelser 17
Andelsboligforeningen har ikke afgivet garantistillelser overfor andelshaveres lan.
Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebrev pa tkr. 12.470 overfor Nordea Bank.
Der er i ejendommen tinglyst afgiftspantebrev pa tkr. 3.300 overfor Jyske Realkredit.
Restgeelden pr. 31/12 2023 udger kr. 0.
Energimaerkning 18
Ejendommen er energimaerket i 2011.
Andelsveerdier 19

Bestyrelsen foreslar vaerdiansaettelse af andelene i henhold til andelsboligforeningslovens § 5,
stk. 2 b, Kontant handelsvaerdi, samt vedtagternes § 14.

Den fastsatte andelsvaerdi er fastsat pa baggrund af en fastholdt vurdering, fastsat af
ejendomsmaegler og valuar Wiborg + Partnere. forud for 1. juli 2020 og vurderingen er gyldig

den 1. juli 2020 og fremadrettet.
Fordelingstallet til brug for vaerdiansattelsen af andelenes veerdi beregnes forholdsmeessigt

ud fra andelsindskud.

Seneste vedtaget andelskrone pa generalforsamling den 25/4-23 10,84
Bestyrelsens forslag til andelskronens vaerdi 31/12 2023 10,76

16



NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDL/AGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

C1

c2

3

D1

D2

E1

E2

F1

Fla

F2
F3

F4

31-12-2023 31-12-2022 | 31-12-2021
Antal BBR Areal m? BBR Areal m%BBR Areal m?
iAndelsboliger 20 1.906 1.906 1.906
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Lgrvhvervslejemél 0 0 0 0
rige lejemal, keeldre, garager mv. 25 263 263 263
Il alt 45 2.169 2.169 2.169
St kryds Boligernes |Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved "
lopgorelsen af
landelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved iy
opgarelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Foreningens stiftelsesar 1984
Eiendommens opferelsesar 1984
Ja Nej
Hafter andelshaverne for mere end deres indskud? x

Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen: Andelshaverne haefter personligt og
solidarisk for foreningens eventuelle traek pa driftskentoen.

Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
lAnvendt vurderingsprincip ved beregning 4
af andelsvaerdien
Seet kryds Ja Neij
Er vurderingen fastholdt fra far 1. juli e
20207
kr. Gns. kr. pr. m?
EJendo'mmen.s v_aerdl ved det anvendte 39.100.000 18.027
vurderingsprincip
iGeneralforsamlingsbestemte reserver 490.007 226
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 1

Note

20
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NOTER

Negleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 7
ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgarelse nr. x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens "
eiendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
Boligafgift 700
Erhvervslejeindtasgter 0
Bolislejeindtaoter -0
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 193 -8 -59
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andetsvaerdi 15.551
Gaeld - omszetningsaktiver 6.094
Teknisk andelsvasrdi 21.645
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende 140 100 146
Vedhgeholdelse, genopretning og 0 212 242
renovering
Vedligeholdelse i alt 140 312 388
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 46 %
regnskabsmaessige vaerdi)
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 307 173 174

Note

20
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NOTER

Andelsvardiberegning
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at fareningens formue fer andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 11.435.241.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOte 9).....cieiiiiiiiiiii s 23.540.346
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.........cccoiiniiiiiiiiiiiic i iiecceeas 39.100.000
3. Offentlig ejendomsvurdering....... ..o 26.500.000

Ejendommen blev den 20. februar 2020 vurderet af ejendomsmaegler og diplomvaluar Peter
Sand MDE og cand.merc. hos Wiborg + Partnere til en dagsvaerdi pa kr. 39.100.000 pr. 31.
december 2019.

Vurderingen er saledes indhentet far 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor
valuarvurderingen kan bruges ved vaerdiansaettelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk.
3.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at andelskronen fastsattes pa
baggrund af denne fastholdte vurdering.

I den udstraekning markedsrenter aendrer sig, eller ejendommens forhold i evrigt andres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden
valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fare til en anden beregning af
andelskronen.

Andelsvardiberegning (fortsat)
Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter anskaffelsesprisen kan herefter

opgeres saledes:

Bogfert egenkapital far andre reserver 31. december 2023...................... ... 11.435.241

Anskaffelsesprisen........cocovviiiiiiiiiiiiiinnenn 23.540.346

- Bogfart veerdi af ejendom..............oovienine 23.540.346 0

Beregnet egenkapital pr. 31. december 2023 til opgerelse af andelskronen....... 11.435.241
11.435.241

Andelsvaerdi pr. andelskrone..........ccccoiiiiiiiciii i 2.755.330 4,1502

Note

21

21
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NOTER

Andelsvaerdiberegning (fortsat)
Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-

dom kan opgeres saledes:

Bogfart egenkapital for andre reserver 31. december 2023.............ccceeennie. 11.435.241
Handelsveerdi som udlejningsejendom............ 39.100.000

- Bogfart vaerdi af ejendom...............oeeneene. 23.540.346 15.559.654
Bogfart vaerdi prioritetsgaeld............oveieene. 12.765.621

- Kursvaerdi prioritetsgeeld.........ccoooeevievinnnns 10.120.536 2.645.085
Beregnet egenkapital pr. 31. december 2023 til opgerelse af andelskronen....... 29.639.980

-29.639.980

Andelsvaerdi pr. andelskrone.........eoceveviiiiiiiiiiiiiniin 2.755.330 10,7573

Til beregning af andelskronens vaerdi til handelsvaerdi pr. 31. december 2023, er anvendt
vurdering af 20. januar 2020 af ejendomsmaegler og diplomvaluar Peter Sand MDE, cand.merc.
fra Wiborg + Partnere.

Den fastholdte valuarvurdering er gaeldende indtil foreningen vaelger at laegge en ny vurdering
til grund for beregning af andelskronen.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens DCF-beregninger er baseret pa en afkastprocent pa
4,00%. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens
afkast. Jo hejere krav der stilles til afkastet, jo lavere handelsvurdering.

Handelsvaerdien er vurderet pa grundlag af en DCF-model med en budgetperiode pa 15 ar.

En falsomhedsanalyse viser, hvis afkastgraden stiger med 0,5%, vil ejendommens handelsvaerdi
falde med ca. 5 mill. Hvis den beregnet lejeindtagt falder med 1,0%, vil handelsvaerdien falde
med ca. 6,6 mill.

Note

21
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NOTER

Note

Andelsvaerdiberegning (fortsat) 21
Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter offentlig ejendomsvurdering 1.
oktober 2020 kan opgeres saledes:

Bogfart egenkapital for andre reserver 31. december 2023............cccoevenenene. 11.435.241
Offentlig ejendomsvurdering 1. oktober 2020... 26.500.000

- Bogfert vaerdi af ejendom............c.coceeies 23.540.346 2.959.654
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld..............ccoooee 12.765.621

- Kursveerdi prioritetsgaeld.........ccoeeneiennenaent 10.120.536 2.645.085
Beregnet egenkapital pr. 31. december 2023 til opgerelse af andelskronen....... 17.039.980

17.039.980

Andelsvaerdi pr. andelskrone...........ccooviiiiiiiiiiiiiiiii 2.755.330 6,1844

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udger kr. 10,7573,

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Antal Andelsvaerdi pr. Andelsvardi inkl.

andele Indskud (kr.) Indskud i ait (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)

Type 1. 6 119.250 715.500 1.282.811 7.696.866
Type 2.ceeeneiniiieinnens 5 137.750 688.750 1.481.822 7.409.108
TYPE i 5 144.300 721.500 1.552.282 7.761.410
Typediiciiiineiiiiininns 2 151.550 303.100 1.630.273 3.260.545
TYPE 5cviiiniiiiiiiiiienns 2 163.270 326.540 1.756.348 3.512.697
20 716.120 2,755.390 29.640.625
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